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Inledning

Stadsbyggnadsférvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en detaljplan for ett

nytt verksamhetsomrade vid Sorredsvagen inom stadsdelen Bjorlanda.
Planomradet ligger i anslutning till befintliga verksamhets- och

industriomraden pa Hisingen. Inom planomradet forekommer jordbruksmark.

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Enligt 3 kap 4 § Miljobalken far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Det &dr 2 kap 2 § Plan- och bygglagen som
anger att bestammelserna om hushallning med mark och vattenomraden i
Miljobalken ska tillampas vid planlaggning. Om en kommun ser behov av att
iansprakta jordbruksmark ska kommunen fora ett resonemang kring den
brukningsvarda jordbruksmarkens kvalitet, om det exploaterande intresset ar
ett vasentligt samhallsintresse, samt redogéra for varfor forutsattningarna att

ta annan mark i ansprak inte ar tillfredsstallande.

Da detaljplanen provar mojligheten att uppfoéra verksamheter inom ett

omrade som innehaller jordbruksmark har denna rapport uppréattats med

anledning av lagkravet ovan.

Rapporten ar uppdelad i tre delar. Den forsta delen bestar av en

jordbruksmarksinventering for planomradet med omnejd som utreder vilka

markomraden inom inventeringsomradet som ar brukningsvard
jordbruksmark. Andra delen bestar av kommunens bedémning om

exploateringen kan anses vara ett vasentligt samhallsintresse. Den tredje delen
av rapporten bestar av en lokaliseringsutredning som redogor for varfor

forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte ar tillfredsstallande.
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Jordbruksmarksinventering

1.1 Lage och markagoforhallanden

Inventeringsomradet ligger pa sédra delen av Hisingen intill Sérredsvagen och
med narhet till Géteborgs hamn. Planomradets terrang karakteriseras av
huvudsakligen skogskladda fastmarkspartier med forekomst av berg i dagen.
Mellan dessa partier forekommer flacka sedimentfyllda dalgangar som
anvands som aker- och dngsmark. Goteborgs Stad och Skanska ar de storsta
markdgarna inom

lanomradet. Omradet som studeras ar cirka 36 hektar stort.

Inventeringsomrddet inringat i rétt: mérkbla ytor avser kommunal mark och 6vrig mark

dr privatdgd/bestdr av samfilligheter. Gulmarkerad fastighet dr ocksd kommunal
mark.

1.2 Omradets historiska markanvandning

Inom inventeringsomradet har historiskt sett endast mindre omraden anvants
som jordbruks- och betesmark.

Ekonomiska kartan fran 1930-talet visar sannolikt ett “odlingsmaximum” i
inventeringsomradet. | huvudsak bestar planomradet av skogsmark. De ar i de
flacka sedimentfyllda dalgangarna, mellan de skogskladda fastmarkspartierna,
som marken har anvants for jordbruk och bete.

Ekonomiska kartan fran 1970-talet visar att jordbruksmarken har minskat bade
inom och utanfor planomradet. Den sammanhangande jordbruksmarken oster
om planomradet och Sérredsvagen har under 2010-talet omvandlats till
industri- och verksamhetsomrade (se ortofotona nedan med ungefarligt
planomrade inringat i rott).
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Orofoto 1930-talet

Ortofoto 2000-talet Ortofoto 2020—ta|e

1.3 Metod och avgransning

Jordbruksmark ar ett samlingsnamn for akermark och betesmark. | begreppen
akermark och betesmark ingar olika undergrupper som exempelvis
slatterangar och dngsmark. Stadsbyggnadsforvaltningen har valt att dven rakna
in ytor fér brukning som ar kopplade till viss hastverksamhet. Mark som &r
kopplad till hastverksamhet, i det avseende marken anvands for bete eller
foderproduktion till hastar, har av stadsbyggnadsférvaltningen bedomts
uppfylla rekvisiten fér brukningsbar jordbruksmark. Detta da
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stadsbyggnadsforvaltningen ser att hastarna kan bytas ut mot andra djurslag
som mer tydligt ar kopplade till livsmedelsproduktion.

Enligt aldre rattspraxis har fastighetstaxeringen varit en avgérande faktor som
styrt huruvida mark har bedémts vara brukningsvard jordbruksmark eller inte.
Pa senare tid har domstolspraxis fortydligat definitionen. Domstolen har tryckt
pa att fragan om vad som utgor brukningsvdrd jordbruksmark och i
Miljébalkens bestammelses! mening i hogre grad ska bedémas med
utgangspunkt i markens lage, dess beskaffenhet och 6vriga omstandigheter.
Fastighetstaxeringen utgor endast en omstandighet som ska beaktas i
beddmningen.

Stadsbyggnadsférvaltningen har utifrdn den nya domstolspraxisen? tolkat att
foljande fragor behover besvaras kring markens forhallande for att avgéra om
marken ar att betrakta som brukningsvard jordbruksmark eller ej:

Ar marken taxerad som jordbruksfastighet?

Aven om vikten av taxeringsfragan kan siagas ha minskat, dr den fortfarande en
omstédndighet att beakta. En fastighets taxering sdger exempelvis dven nagot
om en fastigheten kan sédgas inga i ett sammanhangande jordbrukslandskap,
forutsatt att flera intilliggande fastigheter ar taxerade pa samma vis.

Har marken erhallit jordbruksst6d?

Har marken erhallit jordbruksstéd ar det en stark indikation pa att marken
brukas och att den darmed &r brukningsvard. Stadsbyggnadsférvaltningen eller
kommunen i 6vrigt har ingen egen data pa om mark har erhallit jordbruksstéd,
utan fragan maste stéllas till lansstyrelsen. Stadsbyggnadsforvaltningen har
dock inte lyckats erhalla data fran lansstyrelsen.

Har marken brukats i nartid?

Svaret pa om marken har brukats i nartid tar avstamp i resultatet av
foregaende fraga om marken har erhdllit jordbruksstéd. Da
stadsbyggnadsforvaltningen inte har lyckats fa tag i information kring
jordbruksstod har i stallet markéagare tillfragats. Det kan ocksa finnas mark som
inte har erhallit jordbruksstdd men som likval kan ha brukats i nartid. En
bedémning gors dven utifran flygfoton och platsbesok. Data fran
Jordbruksverkets jordbruksblockdatabas, dar marken kategoriserats utifran
olika typer av aker- och betesmark, har ocksa arbetats in i resultatet.

Ar marken limplig avseende kvalité?

Utifran kvalitetsperspektivet har Stadsbyggnadsforvaltningen valt att titta pa
den gradering som fd Lantbruksstyrelsen (nu Jordbruksverket) gjorde pa 1970-
talet, trots att den har vissa brister. Stadsbyggnadsforvaltningen gor dock i
mangt och mycket antagandet att om marken brukats (eller fortfarande
brukas) i nartid sa har marken en tillracklig kvalitet ur ett

13 kap. 4 § Miljobalken
2 Domar i urval: MOD P 8347-19, P 7885-19, P 10437-19
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produktionshdnseende for att det ska vara vart for en lantbrukare att bruka
marken.

Utifran kvalitetsperspektivet har Stadsbyggnadsforvaltningen aven tittat pa
Jordbruksverkets stodverktyg, Kommunens arbete med jordbruksmarkens
vdrden fran 2015. | denna vagledning foreslas ett antal aspekter som kan
specificeras och relateras till brukningsvardet, vilka beskrivs mer ingdende
under avsnittet 1.4.4.2.

Ar marken lamplig avseende lidge och dr markférhallandena rimliga?
Med lamplig avseende /dge avses hdar om marken ar en del av ett
sammanhdangande jordbrukslandskap. Fragan studeras utifran pagaende
markanvandning och utifran om marken har brukats i nartid.

Med rimliga markférhallanden avses 6ppen mark som inte bestar av
stenimpediment, berg eller skog.

Ar marken juridiskt sett ianspraktagen for annat dndamal?

| en aktuell dom? har det konstaterats att den rittsligt faststillda
anvandningen i en lagakraftvunnen detaljplan ar éverordnad hur marken har
anvants historiskt och hur den faktiskt anvands vid en viss tidpunkt. 3 kap. 4 §
MB forefaller da inte utgéra ett hinder mot ett antagande av en ny detaljplan
daven med annat innehall 4n den ursprungliga detaljplanen. Saledes ar redan
detaljplanelagd mark (pa jordbruksmark) att betrakta som redan ianspraktagen
mark.

Aven bebyggelse eller anlidggningar och nyligen ldamnade bygglov fér
bebyggelse ej kopplad till jordbruk undantas.

Resultatet pa fragorna kommer att redovisas fraga for fraga. Den slutgiltiga
bedémningen av den 6vergripande fragan om marken dr att betrakta som
brukningsvdrd jordbruksmark ar dock en sammanvagning av ovanstaende
delfragor.

1.4 Resultat av inventeringen

1.4.1 Ar marken taxerad som jordbruksfastighet?

Uppgifter om fastighetstaxering ar hamtade fran fastighetsregistret under
hosten 2022. Vid framtagandet av uppgifterna har fokus framst legat pa
fastigheter som ingar i inventeringsomradet. | vissa fall [6per en och samma
fastighets granser bade inom och utanfér inventeringsomradet.
Jordbruksfastigheter utanfér inventeringsomradet men som ligger i nara
anslutning till inventeringsomradet redovisas i viss man ocksa.

3MOD P 6258-20
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Redovisning av fastighetstaxeringar inom inventeringsomrddet (réd linje) samt i viss
madn angrdnsande fastigheter utanfér omrddet. Gula linjer visar fastighetsgrdnser.

Fastigheter markerade med gul punkt var vid undersékningstillfillet taxerade
som jordbruksfastighet i nagon man (typkod 110: Lantbruksenhet, obebyggd,
120: Lantbruksenhet, bebyggd, 122: Lantbruksenhet, bebyggd med
ekonomibyggnad). Fastigheter markerade med rod punkt avser smahusenhet
(typkod 220: smdhusenhet, bebyggd, 210: smdhusenhet, tomtmark).
Fastigheter markerade med bla prick avser olika typer av industrienheter
(typkod 432: industrienhet, lager, 411: industrienhet, tomtmark, 499:
industrienhet, 498: industrienhet, gatu- eller parkmark). Fastigheter markerade
med orange punkt ingar i en sammanféring och har flera olika typkoder med
flera olika taxeringsenheter (typkod 220: smdhusenhet, 122: Lantbruksenhet,
bebyggd med ekonomibyggnad, 120: Lantbruksenhet, bebyggd, 121:
lantbruksenhet, som endast utgérs av véxthus/djurstall, 321: hyreshusenhet,
bostdder och lokaler, 432: industrienhet, lager).

1.4.2 Har marken erhallit jordbruksstod?

Stadsbyggnadsférvaltningen har inte lyckats fa tag i ndgon samlad information
kring om marken har erhallit jordbruksstod. Det kan darfor finnas ytterligare
mark, inom inventeringsomradet, som har erhallit jordbruksstdéd och som
darfor kan bedémas som brukningsvard jordbruksmark. Nedan bild visar pa
delar av stadens mark dar jordbruksstod har erhallits. Jordbruksmarkerna déar
anvands mest som bete for hastar. Det ar idag tva olika arrendatorer som
vistas dar.
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Pa bilden ér markerat med gul den jordbruksmark som arrendatorerna séker
jordbrukarstéd fér och de réda linjer som visar arrenderad mark.

1.4.3 Har marken brukats i nartid?

Efter dialog med markédgare/foérvaltare och utifrdn gjorda platsbesok kan det
konstaterats att den 6ppna angs- och betesmarken inom inventeringsomradet
har brukats i nartid och da kopplat till hastverksamhet. Det géller dven
betesmark som inte redovisas som jordbruksmark utifran Jordbruksverkets
blockdatabas fran 2021, se kartan nedan.

Kartan redovisar jordbruksmark utifran Jordbruksverkets blockdatabas 2021.
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1.4.4.1

1.4.4 Ar marken lamplig avseende kvalitet?

Gradering av jordbruksmark

Pa 1970-talet graderades Sveriges akermark oversiktligt av Lantbruksstyrelsen
(idag Jordbruksverket). Att graderingen ar gjord pa en oversiktlig niva, kan
innebara att lokala variationer av akermarkens beskaffenhet kan variera.
Graderingen av jordbruksmarken har utgatt ifran markens produktionsféormaga
ur vaxtodlingssynpunkt. Akermarken har graderats fran klass 1-10, ju hogre
klass desto storre ar omradets betydelse for jordbruksproduktionen. Sett éver
landet &r jordbruksklass 3 i sarklass vanligast, tatt foljt av klass 4.

Utsnitt ur graderingskartan. Hisingen ér markerad med réd ring. >

Inom Goteborgs kommun dr dkermarken enligt graderingskartan klassad som
klass 3 och 4. Oversiktligt bedémt ar klass 4 ndgot mer vanligt férekommande
an klass 3 utifran kartan ovan. Hisingen, dar inventeringsomradet ar
lokaliserat, har klassats som 4.

Den 10-gradiga skalan som anvénts under lang tid har manga brister och
Jordbruksverket konstaterar pa sin hemsida att man inte bor anvdanda den
langre.

Saledes ar det svart att ingdende vardera den aktuella jordbruksmarkens
kvalité med avseende pa produktionsférmaga ur ett vaxtodlingshdnseende.
Det kan dock konstateras att eftersom delar av marken fortfarande brukas
(eller har brukats inom en 15 ars-period) sa torde marken ha en tillracklig
produktionsférmaga ur ett vaxtodlingshdnseende for att det fér en lantbrukare
ska vara rimligt att bruka marken.

4 akerklassificering 19710211.pdf (wordpress.com)
5 Gradering av dkermark: Var finns klass 10 jordarna? | Jordbruket i siffror (wordpress.com)
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1.4.4.2 Jordbruksverkets stédverktyg, Kommunens arbete med jordbruksmarkens
vdrden

Jordbruksverket har tagit fram ett stodverktyg, Kommunens arbete med
jordbruksmarkens vérden fran 2015.° | denna vigledning féreslas ett antal
aspekter som kan specificeras och relateras till brukningsvardet:

e Produktionsvarden (livsmedel, foder, bioravaror, annat)

e Naturvarden (biologiska varden, biotoper)

e Sociala varden (rekreation, upplevelse, landskap)

e Kretsloppsvarden (kretsloppsfunktioner, rening av utsldpp, binda
kvave, svavel, koldioxid)

e Landskapskaraktar/bild (kulturhistoria, miljovarden, naturvérden,
sociala varden)

Att ingaende vardera den aktuella jordbruksmarkens produktionsférmaga ur
ett véxtodlingshanseende &r, som beskrevs i foregdende avsnitt, inte helt
enkelt. Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning i fragan framgar i féregaende
avsnitt.

Tva naturvirdesinventeringar’. ® med tillhdrande artinventeringar har tagits
fram for planarbetet. Totalt identifierades sex naturvardesobjekt: tre
naturvardesobjekt med klassningen 3 (patagligt naturvarde) och tre
naturvardesobjekt med klassningen 4 (visst naturvarde). Samtliga
naturvardesobjekt utom en (NVI_2), med naturtypen skog och trdd, bestar av
naturtypen ang och betesmark. Naturvardena i omradet ar framst knutna till
betesmarken och dess brynmiljoer mot omgivande I6vskog.

6 ovr358.pdf (jordbruksverket.se)
7 Naturvardesinventering och férdjupade artinventeringar Lassby, Cowi, 2021-06-08 reviderad 2022-05-09
8 Kompletterande natur- och groddjursinventering Lassby, Tyréns, 2022-10-04
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&

Oversiktskarta med naturvérdesobjekt: orange visar klass 3 och gult visar klass 4.
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Flera biotopskyddsobjekt har identifierats i naturvardesinventeringarna. |
bilderna nedan redovisas de identifierade biotopskydden och samtliga

sammanfaller med betesmarken och/eller dess brynmiljéer.

Oversiktskarta biotopskyddsobjekt: vitt streck visar stenmur, bldtt streck dike och
damm.

Nar det géller landskapskaraktar/bild och sociala varden kopplat till
inventeringsomradet i stort sa gor stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen
att betesmarken har betydelse utifran ett landskapsperspektiv. | ett
landskapsperspektiv har betesmarkerna inom planomradet ett viarde genom
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att de fortsatter utanfor planomradet, runt Dragongarden, och vidare norrut
langs Sorredsvagen, se kartan nedan med Jordbruksverkets blockdatabas.

B

o z e '
o ¢ S o 200m

Oversiktlig karta som visar utpekad jordbruksmark i gult, ridvégar i rosa och svart,

samt en stig i bldtt.

| kartan ovan syns dven utpekade ridvagar (se streckade linjer i rosa och svart).
Det finns dartill en stig (se bla pilar) som gar genom delar av planomradet och
som foérbinder bostadsomradet vaster om planomradet med ridvagarna norrut.
Denna koppling beddms ha sociala varden kopplat till rekreation for bade
boende och for friluftslivet aven om den inte ar utpekad som en ridvag.

Storre delarna av betesmarken ligger omsluten av skogsmark i kuperad
terréng. Betesmarken ar synlig fran Sorredsvagen och fran delar av stigen i
vastra planomradet. Flera av de stenmurar som finns langs skogsbrynen visar
ocksa pa historien av ett kulturlandskap.

Sammantaget har betesmarkerna ett varde utifran ett landskapsperspektiv.
Paverkan pa kulturlandskapet har dock varit omfattande sedan 1960/1970-
talet. Under avsnittet 1.2 visar de ekonomiska kartorna och de historiska
flygfotona pa att karaktaren har forandrats kraftigt. Det gar att utldsa att
bostdderna i Kalsereds by, intill planomradet och Sorredsvagen, hade sina
gamla odlingsmarker 6ster om Sorredsvagen. Det gar att se hur
jordbruksmarken har fragmenterats vid flera tillfallen, men framfér allt vid
byggandet av Sorredsvagen och sedan vid byggandet av det storre industri-
och verksamhetsomradet 6ster om Sorredsvagen sa sent som pa 2010-talet.
Idag ar karaktadren av trafikleder och verksamhetsmark pataglig langs
Sorredsvagen — fran planomradet och séderut till Goteborgs hamn.
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Nar det géller jordbruksmarkens kretsloppsvarden har inte fragan studerats for
den specifika marken. Utdver produktion av grédor och bete for djur bidrar
jordbruksmark generellt till flertalet ekosystemtjanster, vilket dven den
aktuella marken har antas gora i form av exempelvis koldioxidbindning i
marken, rening av utslapp, buffring av vattenmassor med mera.

1.4.5 Ar marken lamplig avseende lige och dr markférhallandena
rimliga?

Med lamplig avseende Iége avses har om marken ar en del av ett
sammanhdangande jordbrukslandskap. Fragan studeras utifran pagaende
markanvandning och utifran om marken har brukats i nartid. Med rimliga
markforhallanden avses 6ppen mark som inte bestar av stenimpediment, berg,
eller skog.

Det finns markférhallanden som gor att jordbruksmarken ar fragmenterad och
tappar koppling till ett sammanhangande jordbrukslandskap. Sddana
forhallanden ar exempelvis kuperade hojder, skogmark och barridrskapande
infrastruktur (stérre vagar).

Under avsnittet 1.2 visar de ekonomiska kartorna och de historiska flygfotona
pa att karaktadren har forandrats kraftigt vilket beskrivs mer i avsnittet ovan. Ur
kartorna gar det att utldsa att betesmarkerna inom planomradet ur ett
historiskt perspektiv horde till Kalsered by och hangde samman med
jordbruksmarken Gsterut. Betesmarkerna forefaller historiskt sett aldrig ha
hangt samman med det storre jordbrukslandskapet norr om planomradet
formodligen pa grund av de kuperade skogspartierna. Sedan industri- och
verksamhetsomradet byggdes ut pa dstra sidan om Sérredsvagen har
kulturlandskapet patagligt forandrats och darmed dven mojligheterna till ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Kvar aterstar de 6ppna betesmarkerna
inom planomradet och nagra markomraden norr om Kalsered by langs
Sérredsvagens vastra sida.

1.4.6 Ar marken juridiskt sett ianspraktagen fér annat &ndamal?

Enligt domstolspraxis® dr den rattsligt faststéllda anvidndningen i en
lagakraftvunnen detaljplan éverordnad hur marken har anvants historiskt och
hur den faktiskt anvands vid en viss tidpunkt. 3 kap. 4 § MB forefaller da inte
utgora ett hinder mot ett antagande av en ny detaljplan dven med annat
innehall an den ursprungliga detaljplanen.

Inom inventeringsomradet finns ingen mark som ar detaljplanelagd.

°MOD P 6258-20
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1.5

Samlad bedémning och resultat

Som inledningsvis namndes under metodavsnittet ar det inte endast en av
delfragorna ovan som avgor vilka markomraden inom inventeringsomradet
som dar att betrakta som brukningsvard jordbruksmark, utan det ar en
sammanvagning av resultatet pa respektive fraga. Stadsbyggnadsforvaltningen
har daremot latit fragan om marken har brukats i nartid vaga sarskilt tungt, da
flera domar sarskilt har pekat pa denna faktor.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den 6ppna marken, betesmarken,
inom planomradet dr att betrakta som brukningsvird jordbruksmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan inte bedéma hur hogt brukningsvardet ar,
men det kan konstateras att omradet inte kan inrymma nagon storre
jordbruksproduktion bade pa grund av jordbruksmarkens storlek pa cirka 8 ha
och da omradet inte ar en del av ett storre sammanhangande
jordbrukslandskap. | planomradets narhet finns framst fastigheter som ar
taxerade som smahusenheter eller olika typer av industrienheter. Fastigheter
inom planomradet samt angrdnsande fastigheter bestar i nagra fall av rena
jordbruksfastigheter, men vanligast ar fastigheter som ingar i en sammanfoéring
och har flera olika typkoder med flera olika taxeringsenheter, vissa dock
kopplat till lantbruksandamal.

Betesmarken inom planomradet har likval brukats under lang tid (se historiska
ortofoton) och brukas dven i nutid samt har betydelse utifran ett
landskapsperspektiv. Dessutom inrymmer betesmarken vissa naturvarden och
biotopskyddsobjekt.

Landskapsbilden har dock férandrats kraftigt de senare artiondena — fran ett
jordbrukslandskap till ett landskap som domineras av transportleder och
industri- och verksamhetsomraden.

Den samlade bedémningen av vilka ytor som &ar att betrakta som
brukningsvard jordbruksmark redovisas i bilden nedan. Storleksmdssigt
handlar det om totalt cirka 8 ha mark.
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1.6

Bld ytor bedéms vara brukningsvdérd jordbruksmark inom planomrddet.

Forutsattningar for jordbruksmarkens framtida
mdjliga brukande

Det finns en efterfragan pa jordbruksmark fran lantbrukare verksamma inom
kommunen. Delar av den kommunaldgda marken inom planomradet ar ocksa
utarrenderad idag.

Trots att betesmarken inom omradet inte ingar i ett storre sammanhangande
jordbrukslandskap brukas storre delarna av betesmarken (hastverksamhet).
Marken beddms darfor vara intressant att bruka aven i framtiden.

Det finns dock en vilja hos markagarna som arrenderar ut marken att utveckla
denna fér annat andamal. Inom kommunen finns ocksa en mycket hog
efterfragan pa ny verksamhetsmark och staden har i nulaget svart att
tillhandahalla sddan mark.

Jordbruksmarksutredning
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Bedémning av vasentligt
samhallsintresse

2.1 Begreppet vasentligt samhallsintresse

Det finns ingen tydlig definition av begreppet ”vasentligt samhallsintresse”
vilket 6ppnar upp for manga olika tolkningar. Enligt Jordbruksverkets
vagledande skrift “"Kommunens arbete med jordbruksmarkens varden — ett
stodverktyg” anges att man for att underlatta en vardering av
samhallsintresset bor beskriva den téankta forandringen i forhallande till
intressets omfattning rent geografiskt och/eller politiskt. Det vill sdga att det
bor specificeras pa vilken niva man har nytta av den planerade férandringen.

2.2 Bedémning

Goteborg fungerar som tillvaxtmotor och karna fér hela regionen. En stark
kdrna ar en forutsattning for att Goteborg och regionen ska fortsatta ha en god
tillvaxt. Ju starkare den regionala kdrnan ar, desto béttre blir moéjligheterna for
tillvaxt inom kdrnan och i orterna runt omkring. En val fungerande
arbetsmarknad med hog sysselsattning ar en forutsattning for en uthallig
tillvaxt och valfard. Inom vissa branscher, tex fordonsindustrin, har Goteborg
som tillvixtmotor betydelse dven p3 ett nationellt plan. Aven Géteborgs
funktion som Skandinaviens stérsta hamn har motsvarande betydelse langt
utanfor regionen.

Inom kommunen finns en mycket hog efterfragan pa ny verksamhetsmark och
staden har i nulaget svart att tillhandahalla sddan mark. | 6versiktsplanen
anges en bedémning om att atminstone 2 miljoner kvadratmeter
verksamhetsmark behover tillkomma under kommande 10 arsperiod. Business
Region Géteborg (BRG) bedémer®att det finns ett stort glapp mellan
efterfragan och utbud pa fastighetssegmentet industri och logistik i
Goteborgsregionen. Efterfragan pa kort (0-5 ar) och lang (6-15 ar) sikt bedoms
som stor, medans utbudsdkningen ar aterhallsam. Grovt bedomer BRG att
ytterligare 4-8 miljoner kvadratmeter mark skulle behéva tillganggoras i
Goteborg, Kungalv, Molndal och delar av Harryda till ar 2035 och BRG:s
rekommendation ar att yta for sadan mark skyndsamt behover tas fram da
1000-tals jobb star och vantar pa att fa komma till Goteborgsregionen.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser ur flera perspektiv det som viktigt att
samlokalisera verksamheter. Att utveckla nya verksamhetsomraden &r ofta
forenat med stora kommunala kostnader. En utbyggnadsprincip som bygger pa
en mer sammanhallen stad ger exempelvis forutsattningar for ett gemensamt

10 ”Naringslivets behov av mark och lokaler — Sammanfattande kunskapsunderlag for arbetet med att planera
for tillvaxt, BRG och Goteborgs stad, 2022
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nyttjande av tekniska system som VA-ledningar/dagvattensystem,
vaginfrastruktur och kollektivtrafiksystem. Vidare handlar det om att minska
omgivningspaverkan genom att koncentrera stérande verksamheter i stéllet
for att sprida ut dem och dess omgivningspaverkan.

Den foreslagna utvecklingen har stod i gdllande 6versiktsplan. Goteborgs Stads
oversiktsplan anger framtida utvecklingsomrade fér verksamheter sdsom
industri och andra anldggningar fér en stor del av planomradet. Det innefattar
verksamheter med omgivningspaverkan déar skyddsavstand kan kravas. For
mindre delar av planomradet anger 6versiktsplanen anvandningen kust- och
landsbygd ddr ny bebyggelse endast bér tillkomma genom enstaka
lokaliseringsprévningar. Inom planomradet finns dven omraden dar
oversiktsplanen anger jordbruksmark och fornlamningsomraden.

Ljusbla skrafferade ytor visar framtida utvecklingsomrdde for verksamheter sésom
industri och andra anldggningar och beigea ytor visar kust- och landsbygd ddr ny
bebyggelse endast bér tillkomma genom enstaka lokaliseringsprévningar.

Goteborgs Stads 6versiktsplan anger ocksa att en tillforlitlig framkomlighet for
godstransporter ska sakerstallas genom att:

e Lokalisera transportintensiva verksamheter i anslutning till stérre
transportleder och jarnvag.

e Verka for att godstransporter pa vag till och fran Géteborgs hamn och
verksamheterna pa Hisingen i forsta hand sker via Hisingsleden,
Norrleden, Vasterleden och Soéderleden.
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Goteborgs Stads néaringslivsstrategiska program (beslutat i KF 2018) tydliggor
och starker stadens samlade arbete gentemot néaringslivet for att skapa goda
forutsattningar for foretagande med sikte pa 2035. Programmets ambition ar
att minst 120 000 nya jobb ska skapas inom regionen. Aven ett av malen i
kommunens budget ar att starka och uppmuntra arbetsliv och naringsliv. |
kommunens roll och ansvar for tillskapandet av nya arbetstillfallen ligger bland
annat mojliggérandet for nya foretagsetableringar. Ett viktigt verktyg i detta ar
den fysiska planeringen, vilken tillskapar mark fér sadana etableringar. En av
strategierna i det naringslivsstrategiska programmet for att uppna énskad
sysselsattningstillvaxt ar att Géteborg ska erbjuda bra lokaler och
verksamhetsmark i ratt lagen. FOr att underlatta naringslivets etablering och
expansion, behdver Géteborgs Stad, tillsammans med Goteborgsregionen,
planera for tillvaxt, genom att skapa forutsattningar for fastighetsmarknadens
aktorer att kunna utveckla lokaler fér naringslivets behov, samt att i stadens
planering erbjuda verksamhetsmark i lagen som starker utvecklingen av en
hallbar region.

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland
annat logistik, industri och lager, i narheten till de industrier och verksamheter
som finns etablerade i ndromradet. Det finns dven politiska beslut pa att
kommunen ska genomfora en markanvisning for delar av planomradet
parallellt med planarbetet. Tanken bakom markanvisningen ar att tillskapa ett
livsmedelslager for 6kad redundans.

Inriktningen for den typ av etableringar som planeras i omradet ar beroende av
goda transportmajligheter och en narhet till Goteborgs hamn.
Programomradets strategiska lage med sin direkta narhet till S6rredsvagen och
Hisingsleden ger en gen och god tillgang till Géteborgs hamn. Nya etableringar
i omradet kan stotta bade hamnens utveckling och starka positionen som
Skandinaviens ledande godshamn.

Verksamhetsmark genererar arbetstillfallen, vilket Stadsbyggnadsférvaltningen
bedémer vara ett vasentligt samhallsviktigt intresse pa bade lokal och regional
niva. Det blir sarskilt viktigt utifran rollen som regionkarna att tillvarata
potentialen for nya arbetstillfallen.

2.3 Slutsats

Det ar tydligt att det inom néringslivet finns en stor efterfragan pa ny
verksamhetsmark och att det politiskt finns en vilja att skapa planlagd mark for
verksamheter for att kunna mota efterfragan. Detta framgar av strategiska
dokument som Oversiktsplanen, kommunens Naringslivsstrategiska program
och kommunens budget. Det rader dock stor brist pa ny verksamhetsmark.

Nya verksamhetsomraden behévs darmed inom Géteborgs kommun och dessa
bor placeras i ett strategiskt lage med majlighet att i moéjligast man ansluta till
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befintlig [amplig vaginfrastruktur med gen koppling till hamnen. |
oversiktsplanen har exploatering for verksamheter bedémts majlig och lamplig
vid Sorredsvagen. Det finns stora samlokaliseringsvinster med att tillskapa
storre sammanhéangande verksamhetsomraden, da det innebar ett effektivt
nyttjande av teknisk infrastruktur samt en langsiktig hushallning med
markomraden.

Utifran omradets forutsattningar; med anslutningsmaijligheter till storre
transportleder (som ar utpekade som primarled for farligt gods) samt till
befintliga industri- och verksamhetsomrdden (med utbyggd/planerad
kollektivtrafik, gang- och cykelvdgar) och med en narhet till Géteborgs hamn
ser stadsbyggnadskontoret att omradet lampar sig val for industri- och
verksamhetsandamal.

Nya verksamheter och féretagsetableringar skapar nya arbetstillfallen, vilket ar
viktigt fér samhallet och staden ur bade ett socialt och ekonomiskt perspektiv.
Lager, logistik och da sarskilt kopplat till livsmedelsférsorjning skapar en storre
trygghet och robusthet for leveransen av varor. Ett livsmedelslager kan bidra
till att kunna halla leveranskedjorna i gang vid en eventuell kris.

Stadsbyggnadsférvaltningen gér sammantaget bedémningen utifran ovan att
exploateringen ar ett vasentligt samhallsintresse.
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3 Lokaliseringsutredning

3.1 Urvalskriterier

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade i ndrheten
till de industrier och verksamheter som finns etablerade i ndromradet. Ett
sadant omrade staller vissa grundlaggande krav for sin funktion och
genomférbarhet. Vidare har utgdngspunkten varit gillande dversiktsplan (OP)
och annan pagaende planering. Foljande grundldggande krav/urvalskriterier
har darfor legat till grund for urvalet av alternativa lokaliseringar:

e Mark i anslutning till storre transportleder som ar utpekade som
primarled for farligt gods och gen koppling till Goteborgs hamn.

e Mark pa minst 25 hektar (grovt uppmatt).

e Far ej redan vara utpekat som utredningsomrade for blandad
stadsbebyggelse, planeringsreserv for blandad stadsbebyggelse,
utredningsomrade foér verksamhet eller som mark som av olika
anledningar ska skyddas enl OP eller mark som redan &r féremal for
planering.

Den tilltdnkta markanvandningen bestar till 6vervagande del av verksamheter
som ar beroende av goda trafikférbindelser for godstransporter (och
arbetskraft). Det ar darfor viktigt att verksamheterna har en koppling till
infrastruktur som ar utpekad som primarled for farligt gods, da denna typ av
transporter kan komma att fraktas till och fran omradet. Vidare ar det viktigt
med en gen koppling till Goteborgs hamn for effektiva transporter av gods. En
lokalisering som inte uppfyller dessa krav kan komma att skapa onddiga och
oonskade trafikrorelser liksom 6kad miljo- och riskpaverkan inom staden.
Ytterligare en fordel med en sadan lokalisering for ett verksamhetsomrade vid
en trafikerad led ar skyltlaget.

Det forsta urvalskriteriet gor att siktet hamnar pa Hisingen, dar, S6rredsvagen,
Hisingsleden och Norrleden samt norra delen av E6 uppfyller samtliga kriterier
som storre transportled, primarled for farligt gods och méjlighet till gen
koppling till hamnen. E6:ans sodra del pa fastlandssidan uppfyller ocksa
samtliga kriterier ovan, men all mark i anslutning till leden och med omnejd ar
redan iansprakstagen. Aven ldngs med E6:ans sddra striackningar pa Hisingen
ar marktillgangen begransad pga att marken sedan tidigare ar ianspraktagen. |
strackningen séder om Klarebergsmotet far farligt gods transporteras, men
farligt gods far inte transporteras genom exempelvis Lundbytunneln och kan
darmed inte nd hamnen pa ett gent satt. | figuren nedan ar de delstrackor av
Hisingsleden/Norrleden/E6:an markerad. | anslutning till leden finns ej
ianspraktagen mark for fortsatt urval.
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Ljusblad linje redovisar Hisingsleden/Norrleden/E6. Mérkbla linje redovisar Sérredsvdgen
och mindre delar av Bjérlandavégen samt Torslandavdgen. Lila linje redovisar Assar
Gabrielssons Vidg som ocksa dr en primdrled fér farligt gods. Réd punkt visar hamnen.

Urvalet fortsatter med gallande 6versiktsplan som en utgangspunkt.

Omraden i 6versiktsplanen som pekas ut som verksamhetsomrdde ar naturligt
att utga fran. Det har dock visat sig vara valdigt svart att hitta tillrdckligt stora
ytor inom markanvandningen verksamhetsomrade, dels fér att marken till
stora delar redan ar ianspraktagen av befintliga verksamheter, dels for att
verksamheterna har redan idag efterfragar ytterligare markomraden i
anslutning till sin befintliga verksamhet inom dessa ytor. Ett omrade inom
markanvandningen verksamhetsomradde var till en borjan intressant att titta
narmare pa da den hade en tillfredsstallande storlek och ej tycktes vara
ianspraktagen. Omradet ligger mellan Sérredsvdgen och Hisingsleden, se bild
nedan, och bestar av skogsmark. Arealen visade sig dock vara for liten. Marken
bestar av flera markdgare som har befintliga verksamheter som bade
angransar och gar in i omradet. Vidare ar stora delar av den kommunala
marken redan utarrenderad. Intill omradet ligger dessutom en bergtakt.

Ljusbla omrdde visar pd utpekade verksamhetsomrdde. Réd ring visar omrddets Idge.
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Omradet som i oversiktsplanen pekas ut som férédndrad markanvéndning
verksamheter (med undantag for huvudalternativet och lokaliseringsalternativ
C) visade sig ocksa vara svara att hitta mark inom. Dessa omraden ar redan
avsedda for utveckling av intilliggande verksamheters expansion eller dr redan
foremal for nyetableringar i pagaende detaljplaner eller projekt.

Omraden som i Oversiktsplanen pekar ut som utredningsomrade for
verksamhet undantas i urvalet da de kraver fordjupat planeringsunderlag i
form av program eller férdjupning av oversiktsplanen.

Oversiktsplanen pekar dven ut utredningsomrdde fér blandad stadsbebyggelse
och planeringsreserv fér blandad stadsbebyggelse, vilka ocksa har undantagits i

denna lokaliseringsutredning. Utredningsomrdden fér blandad
stadsbebyggelse kan bli aktuella for planering och utbyggnad pa lang,
medellang eller kort sikt beroende vad staden viljer eller hur behovet ser ut.
Planeringsreserven for det samma ar tankt pa lang sikt. Med blandad
stadsbebyggelse avses bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor mm. Aven verksamheter kan férekomma, men framfér allt icke
stérande verksamheter ar da tankta for att de ska kunna samexistera med
bostaderna. Da inriktningen och syftet ar att finna en lokalisering for
verksamhetsmark som kan komma att inrymma stérande verksamheter ar en
sadan utveckling i dessa omraden inte férenlig med Oversiktsplanens
intentioner fér omradet. For samtliga utredningsomrdden géller ocksa att det
kravs fordjupat planeringsunderlag (fordjupning av oversiktsplanen eller
program) innan planering och utbyggnad kan aktualiseras i omradena.
Omradena behover alltsa studeras i sin helhet och inte fragmenteras genom
delplanering. Fram till dess att planering for dessa omraden pabdrjas i ett

sammanhang ska stor aterhallsamhet iakttas mot enstaka ny bebyggelse. Ingen

ny bebyggelse som kan antas férhindra en |lamplig framtida planlaggning ska
tillatas. Saledes ar det inte aktuellt att ta med dessa omraden i denna
lokaliseringsutredning. Omraden utpekade for planeringsreserv ar tankta att
ombesorja och vara en vardefull reserv for kommunens bostadsférsorjning pa
Iang sikt och som inte ska inte byggas bort. Detta ar viktigt for att skapa
handlingsfrihet for stadens utbyggnadsbehov pa lang sikt. | dessa omraden ska
en restriktiv hallning till ny bebyggelse som kan hindra framtida storre
exploatering gélla. Saledes ar det inte aktuellt att ta med dessa omraden i
denna lokaliseringsutredning.

Vidare undantas omraden i 6versiktsplanen som av olika anledningar ska

skyddas eller kraver stor hansyn. Exploatering av ny verksamhetsmark bor i
huvudsak inte ske inom omraden som omfattas av riksintresse for friluftsliv,
naturvard och kulturmiljo eller Natura 2000-omraden. Exploatering kan inte

ske inom naturreservat, varfor dven dessa omraden undantas. Vidare undantas

stérre omraden med utpekade vardefulla kulturlandskap och kulturmiljo,
ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden, omraden med strandskydd samt
stadsparker och stadsdelsparker.
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exploateringsmojligheterna goda.

3.2 Beddémningskriterier

Nér de olika lokaliseringsalternativen har vaskats fram utifran tidigare namnda
urvalskriterier behéver kommunen, for att tydligt kunna redovisa
stallningstaganden avseende den mest lampliga lokaliseringen, jamféra och
bed6éma varje alternativ utifran ytterligare uppsatta och fordjupade
beddmningskriterier.

| Goteborgs kommun rader det stor brist pa tillgénglig verksamhetsmark och
efterfragan ar mycket hog. Bristen pa tillgdnglig verksamhetsmark innebar att
staden gar miste om etableringar och arbetstillféllen, vilket paverkar staden
negativt ur ett ekonomiskt och socialt perspektiv redan idag. | den
sammanvagda bedomningen kommer darfor tidsaspekten i att fa fram
planeringsbar och genomférbar verksamhetsmark vara ett genomsyrande
kriterium i sig. Kommunens radighet 6ver planerings- och
genomférandeférutsattningarna ar mycket viktiga ur detta hdanseende.
Foljande fyra kriteriekategorier utgdr grundférutsattningar for valet av
slutgiltig lokalisering.
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3.2.1 Modjlighet till exploatering

Att utveckla nya verksamhetsomraden ar ofta férenat med stora kommunala
investeringskostnader. Saledes ar det av vikt att omradet har goda mojligheter
till exploatering utifran storlek. Det &r ocksa ur stérningshdanseende positivt att
samlokalisera storande verksamheter istallet for att sprida ut dem i staden.
Vidare ar utpekad markanvandning i 6versiktsplanen viktig att titta pa da det
sdger nagot om kommunens strategiska viljeinriktning for respektive
omradesanvandning. Det samma géller férekomst av eventuella detaljplaner.
Markéagoforhallanden, huruvida marken ar kommunal eller privat, dr ocksa en
viktig faktor titta pa. Kommunen har planmonopol, men om marken ar
privatdagd och har dgare som inte ar intresserad av att utveckla marken mot det
andamal som kommunen har 6nskar ar planeringen forgaves och
genomfdrandet av planeringen inte majlig.

3.2.2 Tillganglighet

Redan i valet av de olika lagesalternativen har narheten till en storre trafikled
och farligt godsled samt koppling genom infrastruktur till hamnen sakerstallts.
Genhet till hamnen varierar dock mellan alternativen, varfor denna fraga
sarskilt studeras med avseende pa avstand. Redovisat avstand &r grovt
uppmatt i strackningen langs med Hisingsleden/Norrleden/E6:an fram till
omradet och tar inte hansyn till direkt angéringsmajlighet fran leden till
omradet. Saledes kan det faktiska avstandet vara langre eller angoéringen rent
av omojlig utifran dagens fysiska forutsattningar.

Utover narhet till en storre trafikled ar det viktigt att omradet redan idag har
en gen forbindelse till en vagkoppling/trafikplats som kopplar samman det
tankta omradet med en storre trafikled. Finns det en erforderlig
vaganslutning/trafikplats redan idag kan byggstart fér verksamhetsomradet
ske tidigare och ddarmed tillmotesga den stora efterfragan pa verksamhetsmark
i en relativ nartid. Saknas en befintlig vaganslutning/trafikplats till leden ar det
i tid en lang process i sig att tillskapa en sadan vilket leder till extra langa
ledtider for utbyggnaden av sjalva verksamhetsomradet. Da
Hisingsleden/Norrleden/E6:an &r statlig har kommunen ingen direkt radighet
over varken investerings-, planerings- eller genomférandeprocessen foér en helt
ny vaganslutning/trafikplats till omradet.

Kollektivtrafik, gang och cykel ar ocksa en faktor for ett omrades tillgdnglighet,
attraktivitet och hallbarhet ur ett transporthanseende. Fragan studeras framst
utifran vilken tillganglighet som finns idag, men i viss man aven utifran kdnda
projekt som kan paverka tillgangligheten.
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3.2.3 God bebyggd milj6

Utover mojligheten till resurseffektiva och hallbara transporter ar det viktigt
att en lokalisering inte innebar for stora stérningar for eventuella narliggande
befintliga och planerade bostadsomraden. Risker for storningar fér bostader
kan i sin tur dven inskrdnka verksamhetsutdvningen i omradet.

Samtidigt som det ar viktigt att minska stérningsrisken for narliggande
bostader ar det viktigt att staden byggs sammanhallen da en alltfor vidlyftig
utspridning av staden och dess funktioner (har bostader och arbetsplatser)
exempelvis 6kar pendlingsbehovet. | den aspekten ar det viktigt att
bostadsbebyggelse inte ligger pa allt for langt avstand och att goda
pendlingsmdjligheter finns eller kan tillskapas.

En utbyggnadsprincip som bygger pa en mer sammanhallen stad ger dven
forutsattningar for ett gemensamt utnyttjande av tekniska system som VA-
ledningar och dagvattenledningar/system. Mojligheten att koppla an till ett
befintligt och tillrdckligt resursstarkt VA- och dagvattenledningar/system
kommer att studeras. Saknas sadan koppling ses mojlighet for samnyttjande av
nya VA-ledningar och dagvattenledningar/system med annan planerad
utbyggnad 6ver. Utbyggnad av VA- och dagvattensystem ligger, till skillnad fran
vagkopplingar och trafikplatser kopplade till det statliga vagnatet, i
kommunens hand att planera och genomféra. Kommunen har darmed
beslutsradighet, under férutsattning att investeringsvilja och férenlighet med
radande miljolagstiftning foreligger, dver att tillgodose behovet i de fall dar
kapacitet och anslutningsméjligheter saknas.

3.2.4 Ovriga planeringsférutsittningar — potentiella hinder

Mojligheter och risker studeras 6versiktligt utifran topografi, kulturvarden,
naturvarden mm. Forekomsten av jordbruksmark studeras och jamfors
oversiktligt genom att titta pa om Jordbruksverkets blockdatabas anger
forekomst av jordbruksmark. En kort beskrivning och jamférelse av
jordbruksmarkens ytstorlek, faltformer, sammanhallenhet och koppling till
ovrigt jordbrukslandskap gors. En djupare jordbruksmarksinventering har inte
gjorts for de till huvudalternativet alternativa lokaliseringarna och det kan
saledes inte uteslutas att ytterligare brukningsvard jordbruksmark férekommer
i dessa omraden.

3.3 Lokaliseringsalternativ — beskrivning och
bedémning

Utifran de inledande urvalskriterierna kvarstar tre omraden (A-C), inklusive
huvudalternativet, for jamforelse. Omradenas ldge redovisas i bilden 6verst pa
nasta sida.
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Ljusblad linje redovisar Hisingsleden/Norrleden/E6. Mérkbla linje redovisar Sérredsvdgen

och mindre delar av Bjérlandavégen samt Torslandavdgen. Lila linje redovisar Assar

Gabrielssons Vidg som ocksa dr en primdrled fér farligt gods. Réd punkt visar hamnen.

3.3.1 Lokaliseringsalternativ A (huvudalternativ) —
Verksamhetsomrade vid Sérredsvagen

Utvalda planeringsférutsdttningar
inzoomat (jémfér med
oversiktsbilden) for omrdadet med
tillégg av fornlimningar
(rédmarkerade ytor), évriga
kulturhistoriska ldmningar (bla
prickar och blédmarkerade ytor),
jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets blockdatabas (gula
ytor) samt kust och landsbygd (beiga
ytor). Verksamhetsomrdde (blg yta)
samt férdndrad markanvéndning
verksamheter (bld skrafferad yta).
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3.3.1.1

3.3.1.2

Moéjlighet till exploatering

Omradet ar cirka 36 hektar stort och ligger utmed Sorredsvagen. Marken inom
omradet dgs i huvudsak av Goteborgs Stad och Allriksberg AB (c/o Skanska
Mark Och Exploatering Nya H). Ovriga mindre delar &r privatidgda.
Oversiktsplanen anger i huvudsak Férédndrad markanvéndning verksamhet*
samt i mindre delar Kust och landsbygd*?. Oversiktsplanen stédjer sdledes i
stort en utveckling av verksamheter i omradet och de ingdende huvudsakliga
markdgarna (kommunen och Skanska) har intresse av att utveckla sina

fastigheter i enlighet med 6versiktsplanen. Detaljplan saknas for omradet.

Tillgdnglighet

Omradet ligger i anslutning till S6rredsvagen som gar parallellt med delar av
Hisingsleden. Sérredsvagen ansluter till Hisingsleden via Bjérlandavagen i norr
samt via Torslandavéagen i séder. Det finns dven en forbindelse Gsterut vid
Assar Gabrielssons Vag som ar en primarled for farligt gods. Omradet ligger
(matt fran cirkulation vid John Bunyans vag och Sérredsvégen) ligger cirka 5,0-
6,2 km fran Goteborgs hamn (Vadermotet) beroende pa kérvagen.

I nérhet till omradet finns kollektivtrafikhallplatserna Kalsered (vid
Sorredsvagen) och John Bunyans vag (vid John Bunyans vag). Har trafikerar
linje 179 och 159 (bada hogtrafiklinjer). Cirka 1,5-2,0 km norrut vid
Bjorlandavagen finns kollektivtrafikhallplats som trafikeras av linje 22.
Anslutning till cykelnatet finns via Sorredsvigen. Aven John Bunyans vig

inrymmer en gang- och cykelbana.

11 Framtida utvecklingsomraden for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar, fraimst sddana med
omgivningspaverkan dar skyddsavstand kan kravas. Forandrad markanvandning ska foregas av provning i
detaljplan och vid behov @ven av program for detaljplan.

12 Kust- och landsbygden bestar till stor del av natur- och jordbruksomraden med inslag av spridd bebyggelse.
Inom omrédet ska natur-, kultur- och friluftsvarden vérnas. Aven férutsattningarna fér areella naringar ska
varnas. Ny bebyggelse bor darfor endast tillkomma genom enstaka lokaliseringsprévningar och som tillskott
till befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan ar ianspraktagen. Tillkommande bebyggelse bor
ansluta till kust- och landsbygdens bebyggelsemonster.
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3.3.1.3

3.3.14

God bebyggd milj6

Omradet ar delvis utsatt for buller och risker med anledning av att farligt gods
transporteras pa leden.

Norr om omradet ligger nagra fa bostadshus. Vaster om omradet ligger fler
bostdder men dessa avgransas av skogsmark. Omradet ar integrerat med bade
industri och verksamheter langs Sorredsvagen och Hisingsleden. De narmast
beldgna stérre sammanhangande bostadsomradena ar Biskopsgarden Osterut,
Bjorlanda i nordvast och Torslanda i sydvast.

Det finns maojlighet att ansluta omradet till utbyggd VA i Sérredsvégen. En
storre luftburen kraftledning gar genom omradet.

Ovriga planeringsférutsdttningar — potentiella hinder

Omradet ligger intill Sorredsvagen och vaster om Hisingsleden i ett varierande
landskap som utgors av 6ppna ytor (betesmark), skog (som ar yngre i de
flackare delarna och aldre dar marken dr mer kuperad) samt ett antal
uppstickande kullar/berg som i varierande grad ar bevuxna. Omradet &r i det
avseendet relativt lattillgangligt for exploatering. Ytor och vagar for
omhandertagande av dagvatten- och skyfall ar en viktig utgangspunkt fér hur
omradet kan exploateras.

Omradet omfattas inte av riksintresse eller Natura 2000. Hisingsleden ar
riksintresse for kommunikation.

For samtlig mark inom omradet har, till skillnad fran ovriga
lokaliseringsalternativ, arkeologiska utredningar tagits fram. Inga hogre varden
har identifierats, men arkeologiska lamningar behover fortsattningsvis
avgransas i fortsatt planering.

Samtlig mark inom delomradena har ocks3, till skillnad fran de 6vriga
lokaliseringsalternativen, inventerats djupare for att konstatera om marken
bestar av brukningsvard jordbruksmark. Inventeringen slar bland annat fast att
cirka 8 ha mark brukas som jordbruksmark. En betydande del av denna
jordbruksmark férvantas tas i ansprak vid en exploatering.

Likasa har, till skillnad fran lokaliseringsalternativ B och C,
naturvardesinventeringar med artférdjupningar tagits fram for mark inom
omradet. Inga hogre naturvarden har identifierats. Naturvardena i omradet ar
framst knutna till betesmarken och dess brynmiljoer mot omgivande l6vskog.
Flera biotopskyddsobjekt har identifierats. De sammanfaller med betesmarken
och/eller dess brynmiljéer.

Den aktuella jordbruksmarken inom lokaliseringsalternativ A ar fragmenterad
till foljd av omradets forandringar sedan mitten pa 1900-talet nar
Sérredsvagen byggdes och sedan vid byggandet av det st6rre industri- och
verksamhetsomradet 6ster om Sorredsvagen sa sent som pa 2010-talet.
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3.3.2.1

3.3.2.2

3.3.2 Lokaliseringsalternativ B, omrade vid Aspet sydost om Save
samhalle och Svensby

Omrddets
planeringsférutsdttningar
inzoomat (jdmfér med
oversiktsbilden) med tilligg av
fornlémningar (réda prickar och
rédmarkerade ytor),
jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets blockdatabas
(gula ytor) samt kust och
landsbygd (beigea ytor).
Mérkbla linje avser
lokaliseringsalternativ B och
klarbla linje Hisingsleden.

Moéjlighet till exploatering

Omradet ar cirka 40 hektar stort och avgransas av Norrleden, Bohusbanan och
Djupedalsbacken. Storleksmassigt har omradet goda forutsattningar for att
mota delar av efterfragan och stadens behov av verksamhetsmark. Omradet ar
helt i privat dgo av flera fastighetsdgare. Stadsbyggnadskontoret har ingen
kdannedom om de privata fastighetsdgarnas instéllning till en forandrad
markanvandning har.

Oversiktsplanen anger Kust och landsbygd f6r omradet. Oversiktsplanen
stodjer saledes inte en utveckling av verksamheter har. Djupedalsbacken ar
utpekad som Vdrdefulla natur- och friluftsomraden och Ekologiskt séirskilt
kénsligt omrdde. Detaljplan saknas for omradet. Pa andra sidan Norrleden i
direkt anslutning till omradet ligger Utredningsomrdde fér blandad
stadsbebyggelse, Save, utpekat i dversiktsplanen. Oster om omradet ligger
Utredningsomrade fér blandad stadsbebyggelse, Karra Skogome, utpekat i
oversiktsplanen.

Tillgdnglighet

Omradet ligger i anslutning till Norrleden men saknar idag en gen
vaganslutning till leden. Tillfartsvag, Svensbyvéagen, till omradet I6per under
Norrleden. For att angora leden behéver trafiken kora i en slinga pa cirka 2,7
km via Svensbyvégen - Barby Korsvag — Kongahallavagen — Tuvevagen. Pa
vagen passeras ett antal till vagen narliggande bostader. Betydande delar av
denna vagstrackning uppfyller inte standarden for godstrafik. Vagarna ar bitvis
mycket smala. Langs med strackan finns daven en jarnvagskorsning i plan med
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Bohusbanan. En breddning och ombyggnad av dessa befintliga vagstrackor,
vilka bade &r Trafikverkets och kommunens, skulle kravas for den tunga
trafiken som verksamhetsomradet skulle alstra. En trafikering pa dessa vagar
skulle leda till en omgivningspaverkan langt utanfor det tilltankta
verksamhetsomradet. Alternativet ar att en ny narliggande trafikplats
tillskapas. Ett beslut om en sadan planering och genomférande ligger dock inte
i stadens hand utan i Trafikverkets. Det samma géller breddningen av de
tidigare ndamnda vagarna som ar Trafikverkets. Tidshorisonten for omradets
mojliga genomforande ur ett trafikalt perspektiv ligger saledes pa relativt lang
sikt och kan darmed inte tillgodose det stora behov och efterfragan pa
verksamhetsmark som finns idag.

Fran omradets mitt matt fran Norrleden ligger omradet cirka 11,9 km fran
Goteborgs hamn (Vadermotet).

Idag saknas anslutning till gang- och cykelnatet. | korsningen mellan
Hisingsleden/Norrleden och Tuvevigen sydvast om omradet och Bohusbanan
finns en gang- och cykelvag som forbinder Asmundtorp och Save samhille.

Pa lang sikt kan omradet komma att forsorjas med gen trafikanslutning till
Hisingsleden och dven en gang- och cykelanslutning. Detta skulle i sa fall
sannolikt ske i samband med att Trafikverket utfor en allmén standardhdjning
pa Hisingsleden/Norrleden, om s3 beslutas.

| korsningen mellan Hisingsleden/Norrleden och Tuvevagen sydvast om
omradet och Bohusbanan (cirka 250 meter) finns kollektivtrafikhallplatsen
Skandla Ros. | korsningen och langs med namnda vagar trafikerar flera
busslinjer, som 148, 178, 179 (samtliga hogtrafiklinjer), 35, 37 och 320.

Kollektivtrafikhdllplatser (r6d punkt och namnsatta) och cykelbana (gréna och
réda linjer). Gul pil markerar lokaliseringsalternativ B:s Idge i bilden.
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3.3.2.3

3.3.24

God bebyggd milj6

Omradet ligger 6ster om Norrleden och &r utsatt for trafikbuller och risker,
med anledning av att farligt gods transporteras pa leden.

Inom omradet uppskattas det finnas cirka 5 bostader, vilka skulle kunna
komma att utsattas for direkt storning fran verksamheterna. Runt omradet,
framst pa andra sidan av jarnvagen i sdder, och med varierat avstand finns
spridd villabebyggelse.

| dag ligger lokaliseringsalternativet nagot perifert och inte sa integrerat med
ovriga staden, sett till var stadens invanare bor. De ndrmst beldgna storre
sammanhéngande bostadsomradena ar Sidve samhalle, Karra/Gerrebacka och i
viss man Tuve. Pa sikt, om staden byggs ut enligt 6versiktsplanen kommer
denna bild att férandras da den stora framtida planeringsreserven?®? for
blandad stadsbebyggelse ligger pa Hisingen. Karra-Skogome, som &r ett av de
storsta utvecklingsomradena for blandad stadsbebyggelse for Hisingen, och
omradet ligger mycket nara varandra och stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att dessa tva omraden pa sikt kommer att ha mycket goda
forbindelser sinsemellan for pendling.

Inga befintliga VA-ledningar finns i direkt anslutning till omradet idag och skulle
saledes behova byggas ut. Narmsta ledning gar i Tuvevdagen men saknar
erforderlig kapacitet. Dagvattenledningar/system saknas.

Langs med Tuvevagen finns ett nu pagaende spillvattenprojekt som eventuellt
skulle kunna utdka kapaciteten for spillvatten, dock ej for dricksvatten. Nar
befintligt verksamhetsomrade vid Save flygplats fortatas kommer en
utbyggnad av kapacitetsstarka 6verforingsledningar for VA byggas ut, vilken da
kan forsorja foreliggande lokaliseringsalternativ helt, under forutsattning att
det beslutas att dessa forlaggs i Hisingsleden/Norrledens strackning. Pa langre
sikt skulle omradet kunna samnyttja VA-kopplingar vid utbyggnaden av Karra-
Skogome.

Ovriga planeringsférutsdttningar — potentiella hinder

Omradet bestar av ett svagt boljande landskap som med 6ppna ytor och ett
antal uppstickande kullar som ar bevuxna i varierande grad. Ur
exploateringssynpunkt ar omradet i det avseendet lattillgéngligt.

Omradet omfattas inte av riksintresse, Natura 2000 eller strandskydd. Narmsta
Natura 2000-omrade ligger cirka 1,3 km fran omradet. Det finns en del kdnda
fornlamningar/fornlamningsytor inom omradet. Omradet avgransas i Gster av
Djupedalsbacken som enligt 6versiktsplanen ar ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade och som dven &r utpekad som ett vardefullt natur- och friluftsomrade.

| 6vrigt saknas kannedom om natur- och kulturvdrdena inom omradet. Inom
omradet forekommer dock ett antal smavatten, vilka har potential att hysa

3 Utredningsomrade fér blandad stadsbebyggelse och planeringsreserv enl OP
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3.3.3.1

hogre naturviarden. Omradet kdannetecknas som ett utpraglat
jordbrukslandskap, vilka inte sallan hyser biotopskyddade objekt.

Enligt Jordbruksverkets blockdatabas utgors cirka tre fjardedelar av omradet av
jordbruksmark, med undantag for de vegetationskladda héjderna och de
tidigare namnda bostadsfastigheterna inom omradet.

Jordbruksmarken inom omradet utgors av ett sammanhallet jordbrukslandskap
och ingar i ett 4nnu stérre sammanhangande jordbrukslandskap.
Akerlapparnas forutsattningar for ett rationellt brukande av marken utifran
bade storlek och form bedéms vara goda.

3.3.3 Lokaliseringsalternativ C — Ingeback, vaster om E6:an i
Rédbo-Karra

Omrddets
planeringsférutsdttningar
inzoomat (jdmfér med
oversiktsbilden) med tilldgg
av fornldmningar (réda
prickar och rédskrafferade
ytor), jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets
blockdatabas (gula ytor)
samt kust och landsbygd
(beigea ytor). Mérkbla linje
avser lokaliseringsalternativ
C och klarbld linje
Hisingsleden.

Moéjlighet till exploatering

Omradet ar cirka 93 hektar stort och cirka tva tredjedelar av marken ar
kommunalagd och resterande del privat. Storleksmassigt har omradet goda
forutsattningar for att mota delar av efterfragan och stadens behov av
verksamhetsmark. Oversiktsplanen anger Férdndrad markanvéndning
verksamheter. Oversiktsplanen stodjer sdledes utvecklingen av verksamheter
har och atminstone kommunen har intresse av att utveckla sina fastigheter i
enlighet med dversiktsplanen. Oversiktsplanen pekar dven ut ett ldge for ett
nytt mot pa E6 i anslutning till omradet. | anslutning till omradet i norr pekar
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3.3.3.2

oversiktsplanen ut planeringsreserv fér blandad stadsbebyggelse. Detaljplan
saknas for omradet.

Tillgénglighet

Omradet ligger i anslutning till E6:an men saknar idag en gen vdganslutning till
E6:an. For att ansluta till E6:an behover trafiken idag kora pa Ellesbovagen
norrut cirka 5,5 km till Rédbomotet. Ellesbovdgen har en betydligt genare
koppling (cirka 1,2 km) s6derut till Klarebergsmotet, men passerar har igenom
ett medelstort bostadsomrade. Aven lidngs Ellebovigen norrut passeras ett
antal bostader. Vagarnas uppfyller inte riktigt standarden i teknisk handbok for
godstransporter. For att undvika en sarskilt tidskravande process med att
tillskapa ett trafikmot skulle vagarna i stallet kunna breddas. Ellebovagen ar
statlig och vid behov av en breddning av vagen ligger fragan inte i stadens hand
utan i Trafikverkets. Tidshorisonten for omradets mojliga genomférande ur ett
trafikalt perspektiv, bade vad galler tillskapandet av ett nytt mot och
breddning av tillfartsvagar, ligger darmed pa lang sikt och kan darfor inte
tillgodose det stora behov och efterfragan pa verksamhetsmark som finns
redan idag.

Fran omradets mitt matt fran E6:an ligger omradet cirka 18,7 km fran
Goteborgs hamn (Vadermotet). Laggs den ovan beskrivna vagstrackan (forsta
stycket) till som godstransporterna behoéver kéra for att komma pa leden blir
avstandet till hamnen annu langre.

Pa Ellesbovagen, langs med omradet och darmed i nara anslutning, finns det 3
busshallplatser (Uppegard, Ronning och Stora Mysternavagen). Pa
Ellesbovagen trafikerar i nuldget tva busslinjer, 39:an och 311. Till skillnad fran
vad bilden nedan visar sa finns det idag en gang- och cykelvag langs med hela

Ellesbovégen, vilken bér ses som parallell med E6. Oversiktsplanen anger
cykelvagen och straket som pendlingscykelnat. Aven vister ut p& Stora
Mysternavagen finns idag en gang- och cykelvdg. Omradet kan anslutas till
bada dessa.

Kollektivtrafikhdllplatser (réd punkt
och namnsatta) och cykelbana (gréna
och réda linjer). Gul pil markerar
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3.3.3.3

3.3.34

God bebyggd milj6

Omradet ligger vaster om E6 pa i ett flackt landskap och &r idag utsatt for
trafikbuller och risker, med anledning av E6:ans trafik och att farligt gods
transporteras pa leden. Inom omradet bedéms det finnas cirka 25 bostader,
vilka skulle kunna komma att utsattas for direkt storning fran verksamheterna
varfor utvecklingen av omradet behéver ta viss hansyn till dessa bostader.
Vaster om omradet ligger Gerrebacka pa ett avstand om 400 meter bakom
hojden. Risken for storningar fran ett verksamhetsomrade har for dessa
bostader bedoms vara forhallandevis liten. Séder om omradets vastra horn
ligger delar av Gerrebacka i direkt anslutning till omradet. Bostdaderna skulle
kunna komma att utséattas for storning fran verksamheterna varfor
utvecklingen av omradet behover ta viss hansyn till dessa bostader.

De ndrmast beldgna stérre sammanhangande bostadsomradena pa
Hisingssidan ar Kirra/Gerrebacka. | Gster finns Gardsten, Angered med mera.
Pa sikt, om staden byggs ut enligt 6versiktsplanen kommer denna bild att
forandras eftersom den stora framtida planeringsreserven®* fér blandad
stadsbebyggelse ligger pa Hisingen. Karra-Skogome, som ar ett av de storsta
utvecklingsomradena for blandad stadsbebyggelse for Hisingen, och
verksamhetsomradet ligger mycket néra varandra och stadsbyggnadskontoret
bedomer att dessa tva omraden pa sikt kommer att ha mycket goda
forbindelser sinsemellan for pendling.

Omradet saknar idag erforderlig VA-kapacitet och ledningar. Det finns VA-nat
utbyggt séder och vaster kopplat till smahusbebyggelsen. Natet &r dock inte
tillrackligt kapacitetstarkt idag for att forsérja behovet for ett
verksamhetsomrade av aktuell storlek. Dagvattenledningar/system saknas.

Det finns planer pa utbyggnad av dricksvattenledningar i narheten av omradet
som omradet skulle kunna dra nytta av. Spillvattenledningar ingar inte i detta
projekt.

Ovriga planeringsférutsdttningar — potentiella hinder

Omradet ar relativt flackt och i det avseendet lattillgangligt for exploatering.
Omradet ar, utover tidigare namnda bostader, obebyggt med undantag for en
storre industribyggnad.

Omradet omfattas delvis av riksintresse for naturvard. Lansstyrelsen anger i
sitt granskningsyttrande till gdllande 6versiktsplan att de inte kan utesluta risk
for pataglig skada pa riksintresset for naturvard vad géller 6versiktsplanens
foreslagna verksamhetsomrade i Ingeback. Riksintresset utbredning in i det
specifika omradet har i tidigare dialoger med Lansstyrelsen varit foremal for
diskussion. | Lansstyrelsens granskningsyttrande tillhérande en tidigare
oversiktsplan godtog Lansstyrelsen en alternativ avgransning av riksintresset,
vilket innebar att det aktuella omradet inte omfattades av riksintresse for

4 Utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse och planeringsreserv enl OP
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naturvard. Fragan skulle beh6va provas i detaljplan for att fa ett slutligt
avgorande, men stadsbyggnadskontorets bedomning i nuldget ar att
riksintressets utbredning i omradet inte nédvandigtvis omajliggor en
exploatering av omradet. Norr om omradet, cirka 700 meter, ligger ett Natura
2000-omrade (fageldirektivet).

Det ar framst i anslutning till omradet som det idag finns kdnda konstaterade
naturvarden. Det saknas kdnnedom om férekomst av kultur- och naturvarden
inom omradet. Omradet kannetecknas av att i huvudsak vara ett utpraglat
jordbrukslandskap.

Omradet utgérs av cirka 50 hektar jordbruksmark enligt Jordbruksverkets
blocksdatabas av jordbruksmark, vilket ar lite mer an halften av omradet.
Stadsbyggnadsforvaltningen ser det inte som osannolikt att en fordjupad
jordbruksmarksinventering skulle visa att ytterligare mark inom omradet
beddms vara brukningsvard jordbruksmark.

Utifran blockdatabasen &r jordbruksmarken inom omradet uppdelad i tva
storre omraden och ett mindre. | vaster avgransas jordbruksmarken av
topografi och i 6ster av E6:an. Pa andra sidan E6:an, utanfor omradet
forekommer jordbruksmark. Férbindelse under E6:an finns som kopplar
samman jordbruksmarken. Akerlapparnas forutsattningar for ett rationellt
brukande av marken utifran bade storlek och form bedéms vara goda.

3.4 Samlad bedémning och slutsats

Syftet med exploateringen ar att fa till ett verksamhetsomrade dar stérande
och trafikalstrande verksamheter som logistikverksamheter kan férekomma.
Idag har staden brist pa mark att erbjuda sadana etableringar, vilket gor att
staden gar miste om néaringar och arbetstillfdllen. Stadsbyggnadsférvaltningen
har bedomt att exploateringen ar ett vasentligt samhallsintresse bland annat
med tanke pa de manga arbetstillfallen som en sadan exploatering kan komma
att generera.

Redan i ett tidigt skede av lokaliseringsutredningen var det tydligt att det ar
mycket svart att finna en lokalisering fér ett verksamhetsomrade med de
funktionskrav ett sadant staller, utan att iansprakta jordbruksmark. Samtliga
lokaliseringsalternativ bestar mer eller mindre av jordbruksmark och en
exploatering pa jordbruksmark for denna typ av exploatering ar oundviklig
utifran de funktionskrav ett sadant verksamhetsomrade erfordrar och utifran
tillgdnglig mark i kommunen. En jamférande studie av lokaliseringsalternativen
ar likval bade rimlig och nédvandig att genomféra for att pavisa vilken av dessa
platser som ar den mest lampliga.
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Beddmningskriterier

A —Verksamhets-
omrade vid
Sorredsvagen
(huvudalternativ)

B — Aspet sydost
om Sdve
samhadlle och
Svenssby

C - Ingeback,
vaster om E6:an
i Rodbo-Karra

Moijlighet till
exploatering:

Stéd i OP, storlek,

Jai stort finns stod.

Cirka 36 hektar.

Nej, stod saknas.

Cirka 40 hektar.

Ja stod finns i
OP.

Cirka 93 hektar.

o ; Flera markagare Privata
radighet 6ver ) ) .
(staden, Skanska) och markdgare. Staden dger tva
marken. ) )
intresse att utveckla Intresset att tredjedelar av
finns. utveckla ar marken, resten
okant. ags privat.
Intresse att
utveckla finns.
Tillgdnglighet: Ja goda Ligger nara Omradet ligger i

Koppling till
trafikled, gang- och
cykelbanor,
kollektivtrafik.

anslutningsmojligheter
finns.

Gang- och cykelbana
samt kollektivtrafik
finns.

trafikleder, men
saknas gen vag-
anslutning.
Staden har inte
radighet 6ver
statliga vagar.

Saknar gang-
och cykelbanor.

anslutning till
E6:an men
saknar idag en
gen
vaganslutning till
E6:an. For att
ansluta till E6:an
behdver trafiken
idag kora pa
Ellesbovagen
norrut cirka 5,5
km till
Rédbomotet.
Staden har inte
radighet 6ver
statliga vagar.

Gang- och
cykelbana samt
kollektivtrafik
finns.

God bebyggd miljo:

Buller och risker,
ndrmsta
bostadsbebyggelse
och avstand till
storre
bostadsomrdden,
mdjlighet till teknisk
férsorjning.

Utsatt for buller och
risker kopplat till
farligt gods.

Finns ett fatal
bostdder som behover
tas hansyn till.

Omradet ar integrerat
med industri och
verksamheter.

Utsatt for buller
och risker
kopplat till
farligt gods.

Finns ett fatal
bostdder som
behover tas
hansyn till.

Det finns storre
samman-
hangande

Utsatt for buller
och risker
kopplat till
farligt gods.

Finns bostader
som behover tas
hansyn till.

Finns storre
samman-
hdangande
bostadsomraden
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Ligger relativt nara
storre
sammanhangande
bostadsomraden.

Tekniska system finns i

bostadsomraden
i relativ narhet
(inte lika stora
och ndra som
for alternativ A).

i narhet (nya
pekas i OP p3
langre sikt).

Omradet saknar
idag erforderlig

Markférhallanden,
riksintressen,
jordbruksmark,
natur- och
kulturvérden.

Omfattas inte av
riksintresse eller
Natura 2000.

Finns fornlamningar
och naturvérden pa
plats.

Cirka 8 hektar
jordbruksmark.

anslutning till Kapacitet i VA-kapacitet
omradet. tekniska system | och ledningar.
saknas.
Ovriga planerings- Flackt och kuperat. | huvudsak flackt | Flackt och delvis
forutsattningar landskap. kuperat.

Omfattas inte av
riksintresse eller
Natura 2000.

Finns
fornlamningar.
Uppgifter om
naturvarden
saknas.

Tre fjardedelar
bestar av
jordbruksmark.

Omfattas delvis
av riksintresse
fér naturvard.
Cirka 700 meter
norr om
omradet ligger
ett Natura 2000-
omrade
(fageldirektiv).

Det saknas
kdnnedom om
forekomst av
kultur- och
naturvarden
inom omradet.

Cirka 50 hektar
jordbruksmark.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att huvudalternativet vid S6rredsvagen

ar den basta lokaliseringen utifran flera aspekter.

Utvecklingen av huvudalternativet ar forenligt med oversiktsplanen, och de

huvudsakliga markdgarna har for avsikt att omradet ska utvecklas for

verksamheter. Lokaliseringsalternativ C har utifran dessa tva perspektiv samma

forutsattningar, medan lokaliserings alternativ B strider mot 6versiktsplanen

och de aktuella markagarnas intresse i att omvandla marken ar okand.

Huvudalternativet har i sig en tillfredstallande storlek samtidigt som den kan

ses som en del av ett storre industri- och verksamhetsomrade tillsammans

med befintligt verksamhetsomrade pa andra sidan Sérredsvagen och 6vriga

verksamhetsomraden séderut mot hamnen. Det finns ocksa utbyggd

kollektivtrafik och anslutningar till cykelvagnat i anslutning till omradet. Av

alternativen ligger ocksa huvudalternativet pa kortast avstand till hamnen.

Huvudalternativet ligger dartill minst perifert av alternativen och har kortast

restid fran staden och andra stérre bostadsomraden pa Hisingen.
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Huvudalternativet har redan idag infrastrukturkopplingar till en primar farligt
godsled, till skillnad fran de andra lokaliseringsalternativen. Det innebér att
huvudalternativet utifran denna aspekt kan exploateras utan att det krévs
storre infrastrukturatgarder. Sérredsvdgen ar ocksa kommunaldagd medan
Ellesbovdgen och E6:an ar statligt 4gda. Darmed kan bristen pa
verksamhetsmark tillgodoses i nartid. Sa ar inte fallet for de 6vriga
lokaliseringsalternativen, dar i stallet ombyggnad av statliga vagar skulle
behova ske direkt och med en trafikering pa dessa vagar skulle ge en storre
omgivningspaverkan till foljd.

Sammanfattningsvis bedomer Stadsbyggnadsférvaltningen att det inte finns
nagra lokaliseringsalternativ for ett nytt verksamhetsomrade som inte
paverkar jordbruksmark. Av de alternativ som finns att vilja mellan gor
stadsbyggnadsforvaltningen en sammantagen bedomning om att
huvudalternativet ar det alternativ som ar det mest lampliga utifran
aspekterna ovan.
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Stadsbyggnadskontoret
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: sbk@sbk.goteborg.se

gl Goteborgs
goteborg.se 3 Stad
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